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AVARVAG Nonprofit Kft. 2023.évi iizleti terve

1. Feladatok
A tarsasag jelenleg érvényben lévé feladat elldtdsi szerz6dés szerint 2023-ban az alabbi

kategoridkba sorolt feladatokat latja el:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

g)

h)
i)

j)
k)

a)

b)

Lakds és nem lakdscéll ingatlanok bérbeadésa

Onkorményzati tulajdonban 1év6 ingatlanok értékesitésének, egyéb jogligyletinek
el6készitése, lebonyolitdsa

Gyepmesteri feladatok ellatasa

Fizetd parkoldk lizemeltetése

Cegléd varos teriiletén lévé foldutak karbantartasa

Részvétel a csapadékviz elvezet6 rendszeriizemeltetési feladatok végrehajtisdban a
Polgarmester utasitdsa alapjan

Koztisztasagi feladatok végzése, koordindldsa szerz6dések megkotése, kezelése, szakmai
teljesitések igazolasa

Jatszéterek, koztéri kondiparkok karbantartdsa, takaritssa, szakmai teljesités igazoldsa
Varosi kertészeti és erdégazdélkodasi tevékenység végzése, szerz6dések megkotése,
kezelése. Kdrnyezet szépitési és fasitasi program lebonyolitésa.

Hazszamtdblak arusitdsa

Utcanév és kozuti jelz6tablak beszerzése, kihelyezése, karbantartédsa, p6tidsa
Kozfoglalkoztatashoz kapcsoléd6an végzendé tevékenységek

Piac lizemeltetése

llegdlis hulladéklerakok felszamolésa

Az dnkormanyzati kezelés(i intézmények karbantartési, felGjitasi feladatainak ellétdsa

A VARVAG Nonprofit Kft hasznositasaban lév6, nkormanyzati ingatlanok felujitasa

Lakds céla ingatlanok feldjitdsa

Féldhaszonbérlettel kapcsolatos ligyintézés

Bel és kiilterileti utak melletti jardak, kerékparutak karbantartdsa

Az dnkormanyzat dltal, szocidlis alapon kiosztott krizis fa elgkészitése és kihordasa
Kéztéri illembhely lizemeltetése

Szolgdltatasok kiilén kiemelve

Parkgondozds feladatainak ellatasara 2017. évt6l Cegléd Varos Onkormanyzata kotott
szerz8dést a kozbeszerzéssel kivdlasztott szolgéltatéval. A feladat szervezése és
ellenérzése pedig a VARVAG Nonprofit Kft. feladata marad.

Koztisztasagi feladatok ellatasara 2017. évtdl szintén Cegléd Varos Onkormanyzat kétott
szerz&dést a kdzbeszerzéssel kivélasztott szolgaltatéval, a feladat szervezés és ellendrzés
a VARVAG Nonprofit Kft. feladata.

Gyepmesteri feladatok elldtasa >alvallalkozéval, szerz6dés alapjén,

Kils6- K6rosi uti telephely 6rzés védés > alvallalkozéval, kozbeszerzés alapjan

Fizet§ parkolds: kiilén (izleti terv alapjan

3. gazdasagi kdrnyezet

a)
b)

Tervezett inflacié 2023. évre: ~ 16%
Beruhazasi hitel dllomanya (2022.12.31): 9716 e Ft.



4. Létszém
A tervezett létszam 2023. évre: 67 f6 ( + FEB tagok 3 f§)
Minimalbér emeléssel érintett munkavallalé: 20 6
Garantalt bérminimum emeléssel érintett munkavallalé: 7 6

5. Koltségekkel és bevételekkel kapcsolatos informacidk:
a.) A kozfoglalkoztatdsi tdmogatds tervezése a 2023. janudr hdnaptél hatélyos torvényi
szabdlyozas szerint tortént, a 2022.01-11 havi bazisadatok alapjan. A kézfoglalkoztatotti
bérminimum 2022.01.01-t6l keriilt médositasra. A kdzfoglalkoztatotti bér utén fizetend6
SZ0CHO 50 %-os kedvezménye megmaradt, a 2023. évi 13 % SZOCHO-nak megfelel&en 6,5 %
a kedvezmény. A janudr-februdr ezek alapjan keriilt megtervezésre. A 03-12. hénapra
vonatkozdan csak a tervezettel rendelkeziink, jelenleg targyaldsok folynak a BM- al a beadott
palyazatok vonatkozasdban. Ennek eredménye vérhatéan majd februar végén keriil
kihirdetésre, A Kft eredményét az esetleges létszam eltérés és megitélt timogatas nem fogja
befolydsolni, amennyiben a kézponti finanszirozas a jelenlegi szinten marad, mivel a bérkéltség
kb. 98 %-at megkapjuk tdmogatasként. A programok keretében palyazhaté targyi eszkdzok és
dologi koltségek tdmogatdssal nem fedezett Gsszegét sajit er6bél biztositjuk.

b.) A koztisztasagi feladatok elldtasdhoz kapcsolédéan kizérolag a szervezési és ellenbrzési
munkék bérkoltsége keriilt betervezésre.

c.) A parkfenntartashoz kapcsolédo konkrét feladatok a mellékletben keriiltek feisoroldsra. Ez
a melléklet az elézetes egyeztetések alapjan- a kozbeszerzésieljards alapjan megkodtott
szerz8désben foglalt feladatok kivételével- tartalmazza a sziikséges névényvédelmi és
karbantartdsi munkdkat, a jatszotereken végzendS munkak, az erdégazdélkodasi feladatok
elvégzéséhet sziikséges minimalis fedezet, az Uinnepi rendezvényekhez kapcsolédd
feladatokat, a kozteriilet szépitési palyazattal kapcsolatos teendéket. Ide keriilt betervezésre
a kozbeszerzési eljaras keretében elldtott parkfenntartdsi feladatokhoz kapcsolédéan a
szervezési és ellen6rzési feladatok kéltsége is.

d.) A gyepmesteri feladatok koltsége kiilon soron szerepel a koltségvetési tervezetben,
amelynek dijét a 2022.07.01-t6l hatalyos, kozbeszerzési eljaras keretében megkétott
szerzGdés szerint allitottuk be.

e.) A foldutak karbantartdsa mellett Cegléd véros belteriileti Gtjain - az Onkormanyzat &ltal
meghatarozott helyeken - a balesetveszélyes katy(k hideg aszfalttal térténd javitasi
munkalatait is végezziik. A munkalatok végzése sajat erdvel torténik, a VARVAG Nonprofit Kft.
tulajdondban lév6 erSgépek és gréder segitségével. Ezek iizemanyag, kendanyag,
karbantartasi kéltségei, valamint a gréder gépkezelGjének dija szerepelnek a kéltségek kozott.
Ezen a soron keriil tervezésre a kdzuti és utcanév tablak pétlasa, karbantartdsa, az Gtburkolati
jelek kézi és gépi festésének, valamint az Gtkarbantartdshoz sziikséges anyagok (zuzott k&,
dardlt beton és mart aszfalt) beszerzésének fedezete is.

A tulajdonunkban lévé gréder 32. éves, jelenleg szervizben van, mivel miikédésképtelen. A
Jjavitds felmérése folyamatban van, de fenndll a veszélye, hogy javithatatlan lesz. Ebben
azesetben a féldutak karbantartdsa lehetetlenné vilik, ezért sziikséges lesz egy madsik,
haszndlt gréder beszerzése, melyre (elézetes informdcibink szerint)legaldbb netté
25 000 000 Ft fedezet sziikséges az Onkormanyzat részérél. A fedezet biztositdsa késébbi
egyeztetés tdargya lesz, a beszerzés formdjatol fiiggben ( Egy Osszegii beszerzés esetén
fejlesztési célu tamogatds, esetleges lizing konstrukcié esetén miikédési céli tdmogatds az
utkarbantartdsi keret megemelésével)



f.) A Kft. bérleményekkel kapcsolatos bevételeinek tervezése mind a bérleti dij, mind az
atszamlazott k6zlizemi dijak tekintetében a 2022.évi tényleges teljesités alapjan tortént, a
2022.10.31-t61 érvényes bérleti dijak alapjan. A tervezés soran a 2022.11-12. havi, emelt
Osszeggel szamlazott bérleti dijakat vettiik figyelembe. A kiszamlazott Gsszegek tartalmazzak a
bérleti dijat, valamint a k6zos koltséget. A 2022 évben tapasztalt fizetési hajlanddsag romlds
miatt a biztonsagos tervezésre torekedtiink. Reményeink szerint azonban lehetséges, hogy az
arbevételek a tervezett dsszegen feliil alakulnak. Amennyiben a tervezettnél magasabb
bevétel keletkezik, az csokkenteni fogja tervezett, kézel 29 millié forint veszteséget .A
bérlemények hasznositdsa k6zel 100 %-os, igy a nagyobb kihasznaltsdgra mar nem lehet plusz
bevételt tervezni. A helyiségek iiresen legfeljebb a palyaztatasi idészak alatt allnak.

A lakds célu bérleményekre vonatkozé karbantartasi és egyéb koltségek a 2022. éveinek
megfeleld 0sszeghen keriiltek betervezésre.

Az el6z8 évhez hasonléan killén soron szerepel az Uzleti tervben a lakds céld ingatlanok
felojitdsdanak osszege, amihez az Onkorményzati tulajdont lakdsok értékesitéséhez
kapcsolodo, elkiilonitett szamlan szerepl6 Osszeg szolgdl fedezetiil. Ezen a soron csak a
szamvitelileg is feltjitdsként elszamolhatd kiadasok szerepelhetnek, amelyek az ingatlanok
nyilvantartdsi értékét novelik, ezért ezeket ingatlanonként, elkiilonitve kell atszamlazni az
Onkorményzat részére, hogy ott a kdnyvelésben feltjitasként keriiljenek az ingatlanokra
raaktivalasra.

Mivel a nem lakas céljara szolgald, hasznositasba adott és egyéb 6nkormanyzati tulajdonu
épiiletek nagyobb volumeni feldjitdsara a koltésvetésben nincs fedezet, igy -a takarékossagot
el6térbe helyezve- 2023 évre f6ként csak az dllagmegdévas miatt elengedhetetleniil sziikséges
feldjitasi, illetve a ,Hasznositasi szerzGdéshen” meghatérozott, sziikséges karbantartési
munkalatokat terveztiik be, a bérleti dijbol befolyo ésszeg terhére.

A bérlakdsokban él6k tartozasanak behajtdsat célzé fizetési meghagyasos és végrehajtasi
eljarasok folyamatosan zajlanak, amelyek koltségeit a Kft. megel6legezi. Ezek a koltségek
azonban sok esetben nem tériilnek meg, a bériGk szocidlis helyzete miatt.

g.) Killon soron szerepel 20 600 e Ft keretdsszeg, az elére nem tervezett, év kézben felmeriild
igényekre, melynek felhasznaldsa a képvisel6kkel és az Onkormaényzattal térténé egyeztetések
utan, megrendel6k alapjan torténik.

h.) 2021. novemberétSl kiilon szerz6dés alapjan Gizemeltetésiinkbe keriilt a Vérosmarty téren
felallitott koztéri illemhely. Az {izemeltetés kdltségeire a megkotott megallapodast figyelembe
véve havi 225 e Ft kiltség keriilt betervezésre, mely 10 hénap nyitvatartast feltételezve évi

2250 e Ft.

i.)A fizet6 parkolok lizemeltetésére kiilén Gizleti terv keriilt benytijtdsra, melyben a bevételt és
kiadast a 2022. évi teljesités alapjan terveztik, a 2023. januar 1-t6l érvényes parkolasi dijakkal.



A tervezés soran 16 %-os béremeléssel szamoltunk. igy a tervezett bér és jarulék koltsége 397
400 e Ft. Ebbdl sajat bevételekbdl fedezett 79 900 e Ft, igy 317 500 e Ft miikbdési tamogatés
sziikséges.

A 2022. évi ASZ ellenérzés keretében megkiildétt EL-3566/2022 szamu figyelemfelhivo levél
alapjan tarsasdgunk kotelezett a bels6 kontrollrendszer kiépitésére, szabalyzatainak
megalkotasara és betartasara.

E rendszer kiépitése folyamatban van, de az \j szabélyozas akkora adminisztracios tébblet
terhet jelent, amelyet a jelenlegi dllomannyal nem biztos, hogy meg tudunk valésitani. A
tényleges tobbletmunka mennyisége a gyakorlatban fog kideriilni. Ennek kovetkeztében
lehetséges, hogy egy (j pozici6ra lesz sziikségiink ezen feladatok végrehajtasahoz. Jelenleg a
szabalyzatok lépcs6zetes bevezetése van folyamatban.

A témogatasi 6sszeg emelkedést indokolja az is, hogy a megnévekedett energiadrak fedezetét
az ingatlan bérbeadds kdltségeibdl tudjuk finanszirozni, ezért kevesebb dsszeg marad az ehhez
kapcsolédé munkabér fedezetére, valamint az, hogy 2022-re az igényelt 241600 e Ft
tdmogatas helyett az Onkormdnyzat csak 234 400 e Ft tdmogatést biztositott, igy ez a 7 200 e
Ft 6sszeg is emeli a kiildnbozetet.

Ezek alapjan a 2023. évi lzleti terv — 27 930 e Ft veszteséggel keriilt megtervezésre, melynek
fedezte a felhalmozott eredménytartalék.

Az Onkormanyzattal kotott feladatellstasi szerzédés alapjdn ellstott feladatok havonta
keriilnek kiszamlazasra, az éves tdmogatdsi dsszeg havi re’szletekbel}kerﬁl atutaldsra.
JARVAG Nonprofit Kit.
Cegléd, 2023.02.06. /2700 Cegléd, Gubody u 28.
" Adaszam: -2-13
Métyan Kriéﬁgﬁzam' 14736854

iigyvezet
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Kozteriilet fenntartds, parkgondozés 2023. évi {izleti terv

Tervezett dsszeg ezer forintban

2022 évi terv 2022 évi varhaté 2023 évi terv
netté brutté netté bruttd netté brutté
Erd6gazdélkodds - Saska u. vége gyérités, volt Konzervgydr mogotti erdd
foldmindsitési eljarasa (foldhivatali nyilvéntartasban erd8 legyen a teriilet) 3500 4 445 1100 1397 0 0
Krizis fa feldolgozds, kiszallitas 300 381 300 381 400 508
Villamos energia kutak,szokékutak 1200 1524 1400 1778 2 000 2540
Sz6kd8kutak viz,csatornadija 1500 1905 1500 1905 700 889
Géz (Szabadsag tér WC) 250 318 750 953 750 953
SzikEkutak lizemeltetése és karbantartésa 2500 3175 2500 3175 1750 2223
Ontbdz6rendszer vizdija (kerti csapok, eseti vizvételezés tlizcsaprél) Malom tér
uj 500 635 500 635 1800 2286
Fasori munkék 6 500 8255 10 000 12 700 8 000 10 160
Fasitas (kb 20 fa pétiasa) 1000 1270 1000 1270 0 0
S6vény cserje potlas (aszaly miatt sziikségszer() 0 0 0 0 0 0
100 t6 rézsa anyagkoltsége {parkfenntarté &ltal keriil beiiltetésrea Béke
térre) 0 0 0 0 0
Kozterileti fak, cserjék ndvényvédelem, permetezése 1500 1905 1400 1778 1800 2286
Rékéczi uti ostorfak levéltetd elleni permetezése 0 0 0 1500 1905
Fak ontozése { 1200 fa) 6 000 7620 4 400 5 588 5 000 6350
Szanyogirtas ( 8 féldi, 3 biolégiai) 4000 5 080 1900 2413 4 000 5080
Arok, szegély kaszalds, gyomirtas kbltsége 2000 2 540 3200 4064 3500 4 445
Allergén gyomirtas 2200 2794 3200 4064 3700 4699
Fiird§ t6 nad gyéritést el6készitd munkai {(gyomirtés) 0 0 0 0 450 572
Padok deszkazatanak cseréje ( 20 db) 1500 1905 1400 1778
|Kéztéri eszkbzok beszerzése ( pad, szemetes, kerékpértarold) 1500 1905 1500 1905 1500 1905
Diszvilagitas leszerelése, felszerelése, beiizemelése, NKM Energia engedélye) 3600 4572 3600 4572 4500 5715
Virosi feny6fa dllités 450 572 450 572 500 635
lltegdlis és z6!d hulladék (beszallitas kbltsége) 3000 3810 3000 3 810 3000 3810
Rekultivalt hulladékleraké monitoring koltsége © 500 635 400 508 150 191
File ddl6 volt veszélyes huilladéktarolé monitoring koltsége 0 150 191
IEgyéb készletbeszerzés (flimag, vegyszer, trégya, szerelési anyagok) 2200 2794 2 200 2794 2500 3175
Koztéri eszkozok { pad, szemetes, kerékpartamasz) karbantartasa 4 000 5 080 4 000 5 080 4000 5080
Jatszéterek, labdazok karbantartasa 4000 5080 4000 5 080 4 000 5 080
Kiiltéri kondieszk6z6k rendelet szerinti kitelez6 miiszaki ellenérzése,
tanusitasa (szlikséges javitdsok kiltségével) ' 0 0 0 200 254
eseti fakivagésok 1500 1905 1500 1905 1800 2 286
M(ké virdgladdk cseréje ( Kossuth F utcéra) 1000 1270 1000 1270 0 0
Szebb Virdgosabb Ceglédért 1200 1524 1200 1524 1800 2286
Kozbeszerzés alapjan végzett parkgondozési feladatok elleinfrzése 2 000 2 540 2 000 2 540! 2 000 2540
Kozteriilet és parkgondozas osszesen: 59 400 75 438 59 400) 75438| 61450 78 042
Cegléd, 2023.02.06.
(!
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Csapadékviz elvezets rendszer karbantartasa 2023. évi lizleti terv
Tervezett bsszeg ezer forintban

2022. éviterv

2022, évi
vdrhaté

2023. éviterv

Kézi kaszilds 416

Budai (it

Csengeri csatorna

|MAV drok Szovetkezet utcéval psrhuzamosan

Biidbs éri csatorna

CVSE pélya koriili drkok

G-2 csatorna

Aranymeggyes szél

Csikos szél

G-1 térozé

Kézi kaszilds bsszesen:

4650 000

4650 000

6 400 000

Gépi kaszilés

G-1 tarozd 2 gép

550 000

550 000

1300000

|Budai Gt

320000

320 000

700 000

|G-1 csatorna és a ré csatlakozé drkok

430 000

430 000

800 000

Malomté szél

280000

280 000

400 000

Gépi kaszilds bsszesen:

1580 000

1 580 000

3 200 000

Arok mederfenék karbantartas, iszaptalanitds 4 f&

Foly6 utca

Hunyadi utca

Vorosmarty tér

Féldviry Kéroly utca

Juhés: Gyula utca

Arany utca

Bern utca

Malomtaszél

Felsoroldsban nem szerepld utcak, szlikség szerint

Arok mederfenék karbantartis, Iszaptalanitis Gsszesen:

6 450 000

6 450 000

8 600 000

| Karbantartasi kbltségek

200 000

200 000

200 000

Gyomirtds és nddvagas G-1 tirozd

Tartalék Osszeg kézi s gépi kdrelhdritdsi munkdkra

Osszesen:

12 880 000

12 880 000

18 400 000

Cegléd, 2023.02.06.
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Polgarmesteri Hivatal takaritas 2023.

16 % emeléssel Bér hivatal+ jards  |jérulék
1 244296 31758
2 244296 31758
3 244296 31758
4 261696 34020
5 160000 20800
Osszes/hb 1154 584 150 096
Iﬁszﬁtészer fifhé | 216 m‘
munkadfij+ anyag kadij+ anyag
netté |burttd
Ft/ho 1521337 1932 111/
Ft/év 18256 163 23 185 327,
2023.02.06

{WC papir és
Osszes koltség  kéztorls papir)  Tisztitészer

Hivatal
2022. febr. 318073 145760 172313
2022 mérc. 354995 157640 197355
2022. méj. 347670 169380 178290
2022, jun. 332485 156640 175845
2022, jal. 779045 579500 199545
2022 aug 25740 0 25740
2022 szept. 261785 0 261785
2022. okt. 395145 102600 292545
2022 nov. 449445 193525 255920
2022. dec 246175 131840 114335
3510558 1636885 1873673
2764218,838 1288885,827 1475333
hivatal tisztitészer 786 353
hivatal papirru 1288886
netts 2022. 2075238
netté 2023 2 600000

13.
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A VARVAG
NONPROFIT KFT

PARKOLAS
UZLETI TERVE



16 % emeléssel
Nett6 osszeg Brutté osszeg
Megnevezés Ft Ft
Parkolas arbevétele 48 000 000 60 960 000
Bevétel pétdijakbol 1 200 000 1200 000
Osszes bevétel 49 200 000 62 160 000
Anyagkoltsée 450 000 572 000
Szolgaltatasi dijak 4 400 000 5 588 000
Személyi jellegti ktg 18 600 000 23 622 000
Ertékcsokkenés 2 600 000 3 302 000
Egyéb raforditisok 600 000 762 000
osszes koltség 26 650 000 33 846 000
eredmény VARVAG-
nal 22 550 000 28 315 000
10 %-os iizemeltetési
koltség 2 250 000 2 831 000
Onkorményzat koltsége
Osszesen: 28 905 000 36 677 000
Eredmény
Onkormanyzatnal 20 295 000 25 483 000

Az izleti terveben a bevételt a 2022. évi teljesités alapjan terveztitk, a 2023 januar 1-t6l
megemelt parkoldsi dijakat alapul véve. A tervezésnél a jelenleg kialakitott parkoldhelyek

szamat vettiik figyelembe

A személyi jellegli koltségek16 % béremeléssel keriiltek megtervezésre.

A parkolas iizemeltetést a VARVAG Nonprofit Kft jelenleg 15 parkoléautomatival, 2 £6
parkolédrrel, 1 6 tigyfélszolgalati munkatarssal, 1 6 részmunkaidés miiszaki kollégaval és 1
16 részmunkaidés pénziigyes kollégaval latja el. A fizetéparkold helyek szdma: 409 db

Az iizleti évre a koltségeket a 2022. bazis alapjan terveztiik, 12 %/ inflaciéval /

Cegléd, 2023.02.06. //
£
Métyén Kisztidn
Ugyvezetd

/



