CEGLEDI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
BERUHAZASI ES KOZBIZTONSAGI IRODA

2701 CEGLED, KOSSUTH TER 1. PF: 85.
TELEFON: +3653511400 FAX: +3653511406

BEEPITESI ELOIRASOK EGYEZTETESE

Késziilt: 2024 év februdr h6 13. napjan
Felvétel helyszine: Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatal 2700 Cegléd, Kossuth tér 1. 119. szamu iroda

Az uigyfél
Neve: VARVAG Kft- - Makai Andrea
Elérhetdsége: makai.andrea@varvag.hu
Ugyintézd: Farkas Zsoltné
Telefon: +3653511431
Email: farkas.zsoltne @cegledph.hu

Az egyeztetés targya:
Erintett ingatlan cime, hrsz.: Cegléd, 4549/34 hrsz.
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Ovezeti besorolds: Lk-3 jelii kisvarosias lakéteriiletek dvezete

Beépitési mod: oldalhataron allé

A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete: 550 m2

A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség: 60 %
A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség: 60 %
A terepszint alatti beépitettség helye: épitési helyen beliil

A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag: 6,5 m

A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%): 20

A kozmiellatas mértéke: teljes

Egyéb eléirasok: Ugyfél targyi ingatlan beépithetdsége irdnt érdeklédik.
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Cegléd Viros Onkorményzatdnak 22/2022. (IX. 29.) rendelete (a tovabbiakban: HESZ) alapjdn:
39. § (2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet a laké rendeltetésen kiviil:

a) kereskedelmi, szolgéltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

c) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

d) szallas jellegl

e) igazgatdsi, iroda és

f)  sport,
rendeltetést is tartalmazhat.

A telken csak egy lakodépiilet allhat.

A lakéépiiletben 135 m? telekteriiletenként egy lakds 1étesithetd, de telkenként legfeljebb 6 db.

A rendelet mellékletét képezd szabdlyozasi tervlapon — a Molnar utcan 1év6 drok miatt az utca szabdlyozasa sziiksé-

ges — szabdlyozdsi vonal lathatd, amelyek a targyi ingatlant érintik.

L Az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szo016 1997. évi LXXVIIL torvény 27. § (11) bekezdése ér-
telmében a kiszolgalo tt céljat szolgdld szabdlyozasi vonallal érintett épitési telek a lakd és 1idiild rendelte-
téssel érintett épitésiigyi hatdsagi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszerll bejelentések tekintetében rende-
zettnek mindsiil. Ha telepiilésrendezési szerzddés masként nem rendelkezik, a kiszolgald 1t céljara szolgald
teriiletrész az épitési telek telekméretébe nem szamithatd be. A szabdlyozasi vonal telepiilésrendezési szem-
pontbdl a kiszolgal6 ut kotelezo telekhatdrdnak mindsiil.

II. Ezen kivételen til, a telkeket a szabdlyozasi tervnek megfelelden ki kell alakitani, ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyeztetni az egyszerii bejelentés megtétele illetve épitési engedély iranti kérelem eldterjesztése elott.
A szabdlyozési vonal dltal hatarolt teriileteket 6ndlld helyrajzi szdmi ingatlanként le kell vdlasztani és be
kell jegyeztetni magédnut — kozhaszndlat céljara atadott — vagy kozit céljara. A telkek beépithetdsége az
Ujonnan kialakulé telek alapjan szamitando.

Az elOkert nagysdga az Akaszt6 sz€llel kozos telekhatartdl, valamint a szabdlyozasi vonaltdl mérten 5 méter. A terii-
leten a beépitési méd, oldalhataron 4116, mellyel kapcsolatban a HESZ a kvetkezd képen fogalmaz: ,. Az oldalhatdron
dllo beépitési mod (O) esetén az épiiletet elsésorban a kornyezetben kialakult dllapothoz igazodva, de legfeljebb az
oldalhatdrtdl szdmitott 1,5 méter tdvolsdgon beliil kell elhelyezni.” Epiiletet a 4549/35 hrsz.-t ingatlannal kozos te-
lekhatartol (oldalhatdr) mért legfeljebb 1,5 méter tdvolsagra helyezhetd el. A 4549/33 hrsz.-u ingatlannal k6z6s te-
lekhatartol 4,0 m — oldalkert — tdvolsagot kell tartani. Azonban figyelemmel kell lenni a szomszédos telkeken 1évo
épitményektdl tartand6 a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 36. § (1) bekezdésében meghatarozott tdvolsagokra,
mely mértéke 5,0 méter.

Melléképiilet féépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd. Oldalhatdron 4116 beépitési médu lakédvezet

esetén a melléképiilet a foépiilet altal meghatarozott kialakult hatdrvonalon kell elhelyezni.

A telekteriilet legaldbb 20%-at 6sszefiiggd zoldfeliiletként kell kialakitani.

TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK:

Az érintett ingatlan a Cegléd Vdros telepiiléskép védelmérdl szol6 37/2017. (XII.21.) dnkormdanyzati rendelet 3.
melléklete alapjan Kertvarosi lakoteriilet telepiilésképi szempontb6l meghatarozo karakterti teriileten taldlhato.

Kertvarosi lakoteriilet meghatarozé karakterii teriileten kotelezden betartandé teriileti kovetelmények a ko-
vetkezok:

a) Kerités épitése kotelezo.

b) Kozteriileti novénytelepités kizarélag tulajdonosi hozzajarulds alapjan végezhetd. A tulajdonosi hozz4ja-
ruldst a fokertész szakmai véleménye alapjan a polgadrmester adja ki. A szakmai vélemény a varosrész stilusa, han-
gulata, a kdzlekedés biztonsaga, a kozmiivek elhelyezkedése, fenntartdsi és okoldgiai szempontok alapjan késziil.

Kertvarosi lakoteriilet meghatarozo karakterii teriilet egyedi tilto épitészeti kovetelményei a kovetkezok:

a) Az utcafronton megjelend foépitmény jellemzd tetdfeliiletét tilos lapostetdsként, vagy alacsony, 25 fok
alatti hajldsszoggel kialakitani.

b) Az utcafronti kerités attort kialakitasi nem lehet. Dréthalds feliilet, vagy nadszovet boritds nem alkalmaz-
haté.

c) A Kertvérosi lakoteriilet telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo karakterti teriileten f6épitményként ge-
rendahaz, mobilhaz nem l€étesitheto.

Az érintett ingatlanon az épitési engedély alapjan vagy anélkiil végezhetd tij épiilet elhelyezése, vagy meglévo koz-
teriiletrdl lathaté bovitése vagy homlokzatdnak atalakitdsa esetén kotelezé a szakmai konzultacio. A foépitészi
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szakmai konzulticié legalabb egy alkalommal kotelezé az Etv. 33/A. § szerinti egyszerii bejelentéshez kotott
épitési tevékenység esetében Cegléd varos kozigazgatasi teriiletén beliil.

Amennyiben az épiilet épitési engedély alapjan épithetd és az egy vagy tobb épiiletegységbdl allé sszesen brutté
szintteriilete eléri vagy meghaladja az 500 m2-t, Gigy ahhoz telepiilésképi véleményt kell kérni a telepiilés pol-
garmesterétdl. A szakmai konzultaciét llyés Marianna f6épitésszel (ligyfélfogadas: kedd: 9-11, szerda: 14-16 elér-
hetd: 1. emelet 119. iroda, email: foepitesz@cegledph.hu, tel.: 53/511-400/371 mellék.) lehet egyeztetni

Tajékoztatasom nem teljeskorii, a tervezés folyaman tovabbi egyeztetés javasolt.

Az egyeztetés a mai napon hatalyban 1évé jogszabalyok alapjan tortént, jogszabalyvaltozas esetén a hatésa-
got a fenti el6irasok nem kotik.

Farkas Zsoltné sk.
telepiilésfejlesztési tigyintézd



